TALLINNA NOTAR LEE MOTTUS

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

1623

REAALSERVITUUDI SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPINGUD

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tbestanud dllinna notar Lee M®ottus
notariblroos asukohaga Réavala pst 2 / Kivisilla tn8, Tallinn, kahekiimne viiendal
aprillili  kahe tuhande Uheksateistkimnendal aastal Z5.04.2019. a) ning selles
notariaalaktis osalejad on

abikaasad Maris Tonuri, isikukood 48005176539, e-posti aadress maris@sae; kelle
isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi aluselArgo ToOnuri, isikukood
38005244268, e-posti aadress argo@sohver.ee, lkeKasamasus on tuvastatud PPA
andmebaasi alusel, edaspidi mdlemad koos nimefatadnik 1, kes kinnitavad, et nad on
abielus ja lepingu ese 1 kuulub nende Uhisvaraahlkna see on omandatud abielu kestel,
aadress mdlemal Toome tn 5, Aaviku kula, Rae \tédju maakond,

kaasomanikud Reeli Ilves isikukood 48210010299, e-posti aadress reels@gmail.com,
kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaaselalya Egor llves, isikukood
38711134913, e-posti aadress ilves.egor@gmail.&elte isikusamasus on tuvastatud PPA
andmebaasi alusel, edaspidi mélemad koos nimet@itndnik 2, kes kinnitavad, et nad on
abielus, abikaasade vahel kehtib varalahususe wagga lepingu eseme 2 kaasomandiosad
ei kuulu abikaasade uhisvara hulka, aadress mol€esa tn 7-6, Juri alevik, Rae vald, Harju
maakond,

edaspidi Omanik 1 ja Omanik 2 kdesolevas lepingus kimetatud khepinguosalised
kes sblmivad lepingu alljargnevas:
1. KINNISASJAD, KINNISTUSRAAMATU SEIS JA OSAPOOLTE KIN NITUSED

1.1.Teenivaks kinnistuks on Omanikule 1 kuuluv Toome téav L3, Aaviku kila, Rae
vald, Harju maakond asuv kinnistu: katastritunnusega 65302:001:0096, pindalaga 856
m2, sihtotstarbega transpordimaa (100%), koos sélleste osadega ja paraldistega, mis
on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna Kkinsiggistri registriossa nr
12982002:

1.1.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud UhisomaniRugo Ténuri (isikukood



38005244268), Maris Tonuri (isikukood 48005176539).

1.1.2. Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Isiklik kasutusdigus osalhing Jaotusvork (redisbd 11050857) kasuks. Isiklik
kasutusfigus elektrivdrgu ehitamiseks, remontingsedorrashoiuks, hooldamiseks,
asendamiseks, kasutamiseks, kasutusse andmiseksujaviisil ekspluateerimiseks
elektrivirgu talituse tagamise eesmargil kasutus@galal elektrivbrgu kaitsevoondi
ulatuses vastavalt 19.03.2008.a s6lmitud lepingakB olevale plaanile. Kinnistu nr
3650002 kolmandasse jakku sisse kantud 20.03.2€iB;lle kantud 01.10.2008.
26.09.2008 avalduse alusel sisse kantud 1.10.2008uKikuabi Elle Lumiste.
2) Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts ELVESO (regisiod 10096975) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1 alusel téhtajatu isiklilesukusbigus vee- ja
survekanalisatsioonitorustiku, isevoolse kanalisats ja reoveepumpla ning
nendega kaasnevate rajatiste ehitamiseks, talusjise&ndamiseks, remontimiseks,
korrashoidmiseks, omamiseks, koormamiseks ja kasséks 20.06.2012.a lepingu
punktidele 2.1 kuni 2.8 ning 03.02.2017.a lepingunkiile 3.1. ja 03.02.2017.a

lepingu lisaks olevale plaanile.
Sisse kantud 5.07.2012. 3.02.2017 kinnistamisagalduusel muudetud 7.02.2017.
Kohtunikuabi Tiina Kullama.

3) Reaalservituut kinnistute nr 12982102, 1298222882302 igakordsete omanike
kasuks. Tasuta ja tahtajatu teeservituut vastat@lil1l.2012.a s6lmitud lepingu
punktidele 7.1., 7.4. kuni 7.7. Kanne asub IV jamdest nr 2 jarjekohas tagapool.
16.11.2012 kinnistamisavalduse alusel sisse kadttid.2012. Kohtunikuabi Maris
Kuur.

1.1.3. Neljandasse jakku on kantud jargmised hipoteegi  dé@n
2) Hupoteek summas 126 400,00 eurot AS SEB Pardis{ri&kcood 10004252)
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on kohustatudinal kohesele sundtaitmisele
hipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks. Kaaskoadm&innistu: 3650002.
16.11.2012 kinnistamisavalduse alusel sisse kadttid.2012. Kohtunikuabi Maris
Kuur.

3) Hupoteek summas 66 500,00 eurot AS SEB Panis{rikgod 10004252) kasuks.
Kinnistu igakordne omanik on kohustatud alluma Ileghe sundtaitmisele
hipoteegiga tagatud ndude rahuldamiseks. Kaaskaadm&innistu: 3650002.
13.03.2014 kinnistamisavalduse alusel sisse kaB®@3.2014. Kohtunikuabi Siiri
Lend.
1.2.Teeniva kinnistu kohta E-notari infoslisteemistudhparingust nahtub, et vastavalt Maa-
ameti maakatastris registreeritud katastrilksustgmetele kehtivad teeniva kinnistu
suhtes jargnevad kitsendused: Katastrilbksuse 66802096 kitsendused:
Piiranguvoond: sideehitise kaitsevoond; ulatus: 4 n@htus: sideehitis maismaal ();
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond; watu 204 m?2  nahtus:
elektrimaakaabelliin (22552 ol mast nr 1);
Piiranguvoond: ulatus: 856 m?; nahtus: tiheasutu@ae valla Uldplaneering). Maa-
ameti maakatastrist ei nahtu teeniva kinnistu vaida, kasutamise ega kasutamise
suhtes kaesolevas lepingus nimetamata muinsuskiaissed, looduskaitsealaseid ega
muid piiranguid.

1.3.Valitsevaks kinnistuks on Omanikule 2 kuuluv Toometn 9, Aaviku kila, Rae vald,
Harju maakond asuv kinnistu nimetusega Villemsi katastritunnusega
65302:001:0092, pindalaga 4922,0 m?, sihtotstarbelgmumaa (100%), koos selle
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oluliste osadega ja paraldistega, mis on kantuduTaaakohtu kinnistusregistri
registriossa nr 3984202:
1.3.1. Teise jakku on kantud jargmised omanikud:
Reeli llves (isikukood 48210010299) 1/2 kaasomandis
Egor llves (isikukood 38711134913) 1/2 kaasomandist
1.3.2. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
1.3.3. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.
1.4.Valitseva kinnistu suhtes on kinnistusosakonnaitatesl

Kinnistusraamatust, maakatastrist ja ehitisregstrindhtuvad andmed on notariaalakti
tdestaja kontrollinud kaesoleva lepingu tdestarpiseval.

1.5.0manik 1 kinnitab, et:

1.5.1. Teeniv kinnistu on Omaniku 1 omand ning seda eiavkstitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, et seda ei ole koormatud kdesolevas ¢ggmimetamata kolmandate isikute
oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittdsisdekohustuslike kolmandate
isikute digustega nagu naiteks Uuri-, rendi- vouchlasutuslepingud.

1.5.2. Teeniv kinnistu suhtes ei ole kaesoleva lepingu madise hetkeks
kinnistusosakonnale tehtud ega esitatud kinnistmislusi.

1.5.3. Teeniva kinnistu koosseisu kuuluval maal ei paikaknandatele isikutele kuuluvaid
k&esolevas lepingus nimetamata maapealseid voialngeid tehnovorke ega -
rajatisi.

1.5.4. Tema suhtes ei ole valja kuulutatud pankrotti dgatatud pankrotimenetlust.

1.6.0manik 2 kinnitab, et:

1.6.1. Valitsev kinnistu on Omaniku 2 omand ning sedaleiarestitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, et seda ei ole koormatud kdesolevas ¢g@mimetamata kolmandate isikute
Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mitdhsisdekohustuslike kolmandate
isikute digustega nagu naiteks Uuri-, rendi- véuchlkasutuslepingud.

1.6.2. Valitseva kinnistu suhtes ei ole kaesoleva lepingdimimise hetkeks
kinnistusosakonnale tehtud ega esitatud kinnisnigusi.

1.6.3. Tema suhtes ei ole valja kuulutatud pankrotti dgatatud pankrotimenetlust.

1.7.Lepinguosalised kinnitavad et nad on Ule vaadanud kéaesoleva lepingu alesthsa

punktis kaks (2) nimetatud teeservituudi ala, nad teadlikud selle paiknemisest,
suurusest ja seisukorrast.

2. TEESERVITUUDI SEADMINE JA SELLE SISU

2.1.Lepinguosalised on kokku leppinud koormateniv kinnistu téhtajatu ja tasuta
teeservituudiga valitseva kinnistu igakordse omaniku kasuks, paasemaks teeniva
kinnistu kaudu valitsevale kinnistule. Kaesolevpingupunktiga seatava servituudi ala
hdlmab teenivat kinnistut tervikuna.

2.2.Kéesoleva lepingu punktis 2 nimetatud teeservitusiduks on valitseva kinnistu
igakordse omaniku 8igus kasutada teenival kinnistuiknevat teeservituudi ala jalgsi ja
sOiduvahendiga, 66paevaringselt piiramatu arv kjpnalidepaésuks valitsevale kinnistule
ja valjapaasuks valitsevalt kinnistult. Valitsevahnistul ehitustédde kaigus kasutava
vajaliku rasketehnika labipd&s on lubatud ajutigaltkokkuleppel teeniva kinnistu
igakordse omanikuga. Seejuures ei anna eelpooltaiotk servituut digust kasutada
teeservituudi ala parkimiseks.



2.3.Lepinguosalised on kokku leppinud, et teeniva lshnigakordsel omanikul on samuti
digus nimetatud teeservituudi ala kasutada tingehust see ei takista otseselt voi
kaudselt teeservituudist tuleneva valitseva kinnigjakordse omaniku servituudist
tulenevate Giguste teostamist.

2.4. Tee korrashoiuga seotud kulud kannab valitsevaigtm omanik vordselt koos teiste
kinnistute, mille kasuks on teenivale kinnistulatsel teeservituut, omanikega.

2.5.Lepinguosalised on kokku leppinud, et valitsevanistu omanik kohustub enne
valitseva kinnistu suhtes vdodrandamislepingu sdlistiredastama teeniva kinnistu
omanikule valitseva kinnistu omandaja kontaktandmied kui teeniva kinnistu omanik
esitab valitseva kinnistu omanikule ndude kéesolepagu alusel seatud teeservituudi
kinnistusraamatust kustutamiseks, siis on valitdamaistu omanik kohustatud andma
selleks oma tahteavalduse enne valitseva kinnigiGrandamislepingu sdlmimist.
Notariaalakti tbestaja on osalejatele selgitanutdk&esolevas lepingupunktis kokkulepitu
ei ole reaalservituudi sisuks ning kehtib vaid Orkanl ja Omaniku 2 vahel, ei kehti
kolmandate isikute suhtes ning Uhtlasi ei ole tadateeniva kinnistu omaniku ndude
taitmine valitseva kinnistu omaniku poolt.

3. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

3.1.Lepinguosalised on tasuta ja tahtajatu teeservituuidseadmises kokku leppinud ning
nad on ndus ja avaldavad soovi kanda Tartu Maakohtukinnistusosakonna
Kinnistusregistri registriosa number 12982002 kolmadasse jakku esimesele vabale
jarjekohale teeservituut Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistrisse
registriosa numbri 3984202 all kantud kinnistu igalordse omaniku kasuks,
vastavalt 25.04.2019.a s6Imitud lepingu punktidel2.1. kuni 2.4.
3.1.1. Untlasi paluvad lepinguosalised teha nimetatud teesvituudi kohta marke Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna Kkinnistusregistri registiosa number 3984202
esimesse jakku.

4. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD
SELGITUSED

4.1.Servituut tekib vastava kande tegemisega kinnigausatusse, mitte kaesoleva lepingu
s6lmimisega, ja I6peb kande kustutamisega kinmatumsatust.

4.2 Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanugdigusseaduse §-des 172 — §184
reaalservituudi kohta satestatu sisu ja Giguslighendust.

4.3.Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valasdinnisasja kasuks selliselt, et
valitseva kinnisasja igakordne omanik on digustateehivat kinnisasja teatud viisil
kasutama v0i et teeniva kinnisasja igakordne omanilkohustatud oma omandidiguse
teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatasass lmoiduma.

4.4.Reaalservituut annab diguse teha tUksnes neid teguss servituudi sisust tulenevalt on
valitseva kinnisasja huvides vajalikud. Reaalsantit tuleb teostada viisil, mis on
teeniva kinnisasja omanikule kdige vahem koormang rieeniva kinnisasja ja valitseva
kinnisasja voorandamisel kehtib reaalservituut wartenike suhtes ulatuses, milles see
on kinnistusraamatusse kantud.

4.5.Reaalservituut ei voi teeniva kinnisasja omanikkinlstada mingiteks tegudeks, vélja
arvatud teod, mis on reaalservituudi teostamisistaa tdhendusega.

4.6.Hilisemate vaidluste &arahoidmiseks tuleb lepingussikida kbik asjasse puutuvad
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kokkulepped.

4.7.Servituudiga juba koormatud kinnisasja voib uuevisandiga koormata ainult siis, Kkui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

4.8.Kui parast hiupoteegi seadmist on samale kinnisasgatud servituut voi reaalkoormatis
hipoteegipidaja ndusolekuta, eelistatakse hiupotédjem seatud servituudile voi
reaalkoormatisele. Nimetatud servituut voi reaathmatis kustutakse ulatuses, milles see
kahjustab hupoteegi teostamist.

4.9.Riigildivuseaduse § 11 |g 3 kohaselt kui taotluséaga on jatnud taotletava kande eest
seadusega ette néhtud riigilbivu tasumata, onl@igi votjal Gigus jatta taotlus labi
vaatamata.

4.10. Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse 8 131\gib esindatav tuhistada esindaja
poolt tehtud tehingu, mille tegemisel esindaja wikkesindamise aluseks olevast
digussuhtest tulenevaid kohustusi ja tegi tehimgis, oli vastuolus esindatava huvidega,
kui teine pool kohustuste rikkumisest teadis vdi peadma.

5. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

5.1.Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud Uheginaaleksemplaris, mis sdilib notari
buroos.

5.2.Notariaalakti tdestaja valjastab notariaalakti katud &rakirja lepinguosalise soovil
paberkandjal voi digitaalselt. Kéesoleva notarigaldigitaalne &rakiri on osalejatele
kattesaadav riigiportaalis_ www.eesti.e@-teenused > kodanikule > digusabi >
notariaalsed dokumendid)

5.3.0salejad paluvad notariaalakti tdestajal esitadpinggi Uhe Kkinnitatud arakirja
kinnistusosakonnale. Notariaalakti esitab &arakikamnistusosakonnale kolme (3)
toopaeva jooksul arvates lepingu tbestamisest.

6. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

6.1.Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Omanik 2.
6.2.Lepingu &rakirja notaritasu tasub iga osaleja e#dkirja eest. Kinnistusosakonnale
esitatava darakirja notaritasu jagatakse sarnasgiingu notaritasuga. Arakirjade
maksumus on jargmine (summad sisaldavad kaibenmaksu)
Paberkandjal arakiri osalejale 0.23 eurot / Ik
Digitaalarakiri osalejale e-postiga 0.23 eurot / Ik
Digitaalarakiri kinnistusosakonnale 15.30 eurotZ230eurot / Ik
Digitaalarakiri www.eesti.ee portaalis tasuta.
6.3.0salejad tasuvad notari tasu notaribiroos sularabiamwaksekaardiga. Notaril on digus
notariaalakti arakirju notari tasu tasumiseni kipidada. Vastavalt notari tasu seaduse 8-
le 38 on notari tasu maksmiseks kohustatud isilauisikud, kelle taotlusel voi kelle
huvides notar tegutses ning nimetatud isikud vasad sama notariaaltoimingu eest tasu
maksmisel solidaarselt.
6.4.0salejad tasuvad riigildivu kolme (3) tbéopaeva makarvates lepingu sdlmimisest
Rahandusministeeriumi kontole. Kinnistusraamatusead® 46 Ig 2 kohaselt avaldus
kinnistu vodrandamise, koormamise voi marke tegerk@hta vaadatakse labi hiljemalt
uhe kuu jooksul alates avalduse laekumise p&evast.



Kaesolev notariaalakt on osalejatele notariaaltddstaja juuresolekul ette loetud, antud

enne heakskiitmist osalejatele l&abivaatamiseks sewjarel osalejate poolt heaks kiidetud ja
notariaalakti tdestaja juuresolekul omakéaeliselia akirjutatud. Osalejad loobusid

notariaalaktile lisatud dokumentide ettelugemisdisgtud dokumendid esitati osalejatele
tutvumiseks, need kiideti osalejate poolt heaksg nallkirjastati notariaalakti toestaja

juuresolekul omakéaeliselt.

Kéaesolevas dokumendis on 6 lehte, mis on kéidetiddli fa reljeefpitseri abil.

Notari tasu reaalservituudi seadmise lepingu toeisel 38,30 eurot (tehinguvaartus 639,00
eurot: Notari tasu seaduse § 3, § 10, § 22, 823 p

Notari tasu kokku 38,30 eurot.
Kaibemaks 7,66 eurot.
Kokku 45,96 eurot.

Riigildiv reaalservituudiga koormamisel 4,00 eurdtehinguvaartus 130,00 eurot:
Riigildivuseadus 8 77 Ig 1, § 354).

Riigildiv servituutide kannete tegemisel valitsekmnistu registriossa on riigildivuvaba
(riigildivuseadus § 25 1g 1 p 10).

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidajaitamise tasu.

Ees- ja perekonnanimi, allkiri

ees- ja perekonnanimi kirjatdhtedega allkiri

Ees- ja perekonnanimi, allkiri

ees- ja perekonnanimi kirjatdhtedega allkiri

Ees- ja perekonnanimi, allkiri

ees- ja perekonnanimi kirjatahtedega allkiri

Ees- ja perekonnanimi, allkiri

ees- ja perekonnanimi kirjatahtedega allkiri

Notar allkiri pitser



